EXPOSE

Mietwohnung Neudtting (Neubau 2024)
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Gepflegte 3.Zi. Erdgeschosswohnung mit
Terrassen, Stellplatz, Carport in zentraler Lage
von 84524 Neudtting
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Gepflegte 3.Zi. Erdgeschosswohnung mit
Terrassen, Stellplatz, Carport in zentraler
Lage von 84524 Neudtting

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause in ruhiger und zentraler Lage?

Dann sind Sie bei dieser Wohnung genau richtig!

Wir bieten lhnen in 84524 Neuétting, in einem Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten, eine
schone 3.Zi. Erdgeschosswohnung mit Terrasse, Stellplatz und Carport an.

Die gepflegte Wohnung teilt sich auf in einen Wohn/Essen/Kochbereich mit 28,12 m2,
Schlafzimmer mit 14,73 m?, Kinderzimmer mit 8,79 m? Bad mit 8,93 m2, Flur/Garderobe mit 8,79
m? Terrasse mit 2,44 m% Alle Geschéfte fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Bickerei, Schule
und Kindergarten sind zu Fuf3 in wenigen Minuten erreichbar.

Haben wir lhr Interesse geweckt und Sie wiinschen eine Besichtigung?

Dann rufen Sie uns an und vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
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Lage:

Neudtting, eine malerische Stadt in Oberbayern, besticht durch ihre historische Altstadt und ihre
attraktive Lage. Die Stadt liegt verkehrsgtinstig an der B299 und ist nur wenige Kilometer von der
Autobahn A%4 entfernt, was eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen
ermdglicht. Die Nahe zu Altotting, einem bedeutenden Wallfahrtsort, sorgt fiir zusatzlichen
Besucherzustrom und wirtschaftliche Dynamik. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen.
Die idyllische Umgebung und die

vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten machen Neudtting zu einem attraktiven Wohn und Arbeitsort. Der
Stadtplatz von Neudtting ist das pulsierende Herz der Stadt und bietet eine hervorragende
Standortqualitat fur Ihr Geschéaft. Die zentrale Lage und die historische Architektur ziehen sowohl
Einheimische als auch Touristen an. Der Stadtplatz ist von zahlreichen Geschéften, Restaurants und
Cafés umgeben, die eine lebendige und einladende Atmosphéare schaffen. Die regelmafigen
Veranstaltungen und Markte auf dem Stadtplatz sorgen fur zusétzliche Freizeit- und
Einkaufsmaoglichkeiten.

Mietpreis:

- Kaltmiete im monatlich: 1030,00€

- Betriebskosten Vorauszahlung monatlich: 150,00€

- Mieterstrom uber PV-Anlage Vorauszahlung monatlich: 70,00€
- Stellplatz monatlich: 25,00€

- Carport monatlich: 45,00€

- Gesamtkosten inkl. Stellplatz und Carport monatlich: 1320,00€
- Kaution: 2060,00€ (zwei Kaltmieten)

Kurz zusammengefasst:

+ 3.Zi. Erdgeschosswohnung

+ Baujahr: 2024

.+ Ziegelmassivbauweise - Kf\W40 Standard
- Wohnen/Essen/Kochen: 28,12m?

« Schlafzimmer: 14,73m?

- Kinderzimmer: 8,79m?

. Bad: 8,93m?

« Flur/Garderobe: 8,79m?

. Terrasse: 2,44m?

- Wohnflache insgesamt: 71,8m?

- Gemeinschaftsraum Anteil: ca. 5Sm?
« Carport / Stellplatz

« Mietbeginn: nach Vereinbarung
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Verschaffen Sie sich
einen Uberblick
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Die Grundrisse
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Erdgeschoss
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Mikrolage und
Standortqualitat
von Neuotting:

Die Stadt Neuottinger bietet eine
hervorragende Standortqualitat. Der Stadtplatz
ist von zahlreichen Geschéaften, Restaurants und
Cafés umgeben, die eine lebendige und
einladende Atmosphare schaffen.

Die regelmaBigen Veranstaltungen und Markte
auf dem Stadtplatz von Neudtting sorgen fur
zusatzliche Entspannungsmomente.
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Eine lebenswerte
Nachbarschaft, die alles
Winschenswerte bietet

Neubtting, eine malerische Stadt in Oberbayern, besticht durch
ihre historische Altstadt und ihre attraktive Lage. Die Stadt liegt
verkehrsglnstig an der B299 und ist nur wenige Kilometer von
der Autobahn A94 entfernt, was eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen ermdéglicht. Die Nahe zu
Altotting, einem bedeutenden Wallfahrtsort, sorgt fur
zusatzlichen Besucherzustrom und wirtschaftliche Dynamik.

Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischen
Einrichtungen. Die idyllische Umgebung und die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten machen Neubtting zu einem attraktiven
Wohn- und Arbeitsort.
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 06.10.2034 Registriernummer: BY-2024-005356210 | 14
Gebédude
Gebiudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Brunnhausgasse 21
84524 Neustting
Gebaudeteil * Mehrfamilienhaus
Baujahr Gebaude * 2024
Baujahr Warmeerzeuger > 2022
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (A,) 626,5 m? ] O nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwassef *Strom-Mix

Emeuerbare Energien Art: Umweltwarme Verweandung: Heizung, Warmwassar
Art der Liftung * )8( Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kuhlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
I Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

- O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelli,

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieltlich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen berschldgigen Vergleich ven Gebauden zu erméglichen.
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bereghtigler Bt

Datum des angewendelen GEG, gegebenenfalls des angewendeten fAnderungsgesetzes zum GEG
nur im Felle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L PR

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18500 30 PLUS 1243
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ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

e

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer: BY-2024-005356210

Treibhausgasemissionen 2,0 kg CO,-Aquivalent /{m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemis GEG *

Primérenergicbedarf
Ist-Wert 6,6 kKWhiim¥a) Anforderungswer 40,0 kWhi{m*a)

Eneraetische Qualitit der Gebaudehille H,"
Ist-Wert 020  Wima-K) Anforderungswert 037 WHm*K)

Sommeriicher Warmeschutz {bej Neubau) 3 eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der

Deckungs- Pflichterfil-

antail: lung:

168 % 1119 %

| 5 = L aeles ETianren
I ve NV 4108-6 und DIN V/ 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebdudeverfahren”)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

13,3 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

MRERNE | c | o | €| FUlONGEEND

950 % 1800 %

118 % 3019 %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Widrme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mai-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

K Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O Malnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

' sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bel Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
¥ nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Softwara AG, Energi 18508 3D PLUS 12,43
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfurdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu, dieimEinzelfallzu unterschiedlichen Ergebnissenfihren

kéinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erl
bendieangegebenenWertekeineRiickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(Ay,), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebiud

—
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Sie haben bereits eine Immobilie und wollen diese verkaufen? Herr Galleitner ist Ihnen
gerne behilflich und steht Ihnen unter Telefon: 0157-50168451 zur Verfligung

mmmlllalleitner
Immobilien
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